® TEMIDA 1

prezentacja przestrzeni biurowej do wynajecia

Adres lokalu:
ul. TECZOWA 11, 53-601 Wroclaw
Budynek TEMIDA I
Wiasciciel:
Surfland Kuciewicz Sp.k,
ul. Teczowa 11/1,53-601 Wroclaw
www.surfland.pl , tel: +48 601 741 024
+48 574746 611
email: surfland@surfland.pl
knowak@surfland.pl

DO WYNAJECIA
248 m2

na 1 pietrze

+ % udzial w korytarzu przy lokalu ok.10m2 (bez oplat)

lub w podziale na

MODULY
142M2 i 45M2

dostepny od 01.2026 *
BIURO Z OPCJA Z MEBLAMI

* bez zmian w strukturze przestrzeni,
w przypadku zmian - termin moze si¢ wydluzy¢



http://www.surfland.pl/
mailto:surfland@surfland.pl

LOKALIZACJA

DANE GPS: 51.10638 17.01759

surfland Kuciewicz Sp.k

~~PRZEDMIESCIE
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TEMIDA 1
zdjecia obiektu
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RZUT LOKALU
YA w podziale na moduly 142m2 i 45m?2
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ZDJECIA LOKALU, 1PIETRO




ZDJECIA LOKALU, 1PIETRO




: INFORMACJE OFERTOWE

LOKAL 248 M2 - SREDNIA STAWKA 75/ 77 Z¥/M2 NETTO
+ ROZLICZENIE ENERGII ELEKTRYCZNEJ ORAZ WODY I SCIEKOW WG LICZNIKOW

Czynsz najmu - Umowa na czas nieokreslony 45 zt /m? netto/ mc
Czynsz najmu - przy podziale na mniejsze moduly 47/45 zt /m? netto/mc

Koszty eksploatacyjne (service charge) 29,50 zt /m? netto/mc
Udzial w czedciach wspélnych lokalu 8% i budynku 4%
Udzial w korytarzu przynaleznym do lokalu ok. 10 m2 w cenie.

Oplaty: UMOWA NA CZAS NIEOKRESLONY (3/6 MCY)

Lokal 248 m? , udziat budynkowy 4% + 3 m. park. ( 2 platne + 1 w czynszu) 19 855 zt netto/ mc w tym 2 platne mp+ 1 w czynszu
PODZIAL. NA MODULY

8% udzial % w module, 4 % w budynku, 2 miejsca parkingowe
Modutl nr 2 - 45 m2 , 8% udziat % w module , 4 % w budynku, 1 miejsce parkingowe ~ 4200 z netto / MC w tym 1 platne mp

z1 netto / mc, 1 ptatne mp+ 1 w czynszu

320 zl netto/Im
Miejsca parkingowe - dodatkowe informacje, Mozliwo$¢ parkowania motocykli + stojaki dla roweréw /lmp

Mozliwosé wynajmu dod. miejsc p, w zaleznosci od aktualnej puli miejsc




INFORMACJE OGOLNE

/A—( Surfland Kuciewicz Sp.k

Obiekt po kapitalnym remoncie i rozbudowie 2005r.
4 naziemne

Powierzchnia calkowita 2421m?2
Dostep do obiektu 24h/7 dni w tygodniu
Podjazd dla niepelnosprawnych Dostosowane
Oplaty telekomunikacyjne, Internet indywidulane umowy z Operatorem
Ogrzewanie, klimatyzacja w oplatach
Kaucja zabezpieczajaca tak
Waloryzacja kwartalna/roczna - GUS tak

Mozliwos$é montazu reklam tak




/‘/ Surland Kucwicr Sp.k

Centralna serwerownia

Zasilanie podstawowe (TAURON)

Winda osobowa

Winda towarowa

Okna otwierane

Wentylacja i klimatyzacja

Wspolczynnik ilosci punktéw logicznych

Oswietlenie lokali (Swietlowki LED - mniejsze zuzycie energii)
Sufit podwieszany

Monitorowanie SSWiN lokali (firma z koncesja) + SSP
Ogrzewanie

Swiattowod

Glowica telefoniczna

SKD (System Kontroli Dostepu)

ZABEZPIECZENIE TECHNICZNE OBIEKTU

tak

tak

tak

nie

nie

tak

2RJ45/8m2

Raster pétparabola
tak

24h

miejskie , w oplatach

SEEV,NETIA, TMOBILE, TELEPORT,
ORANGE,INTERNET UNION/MOICO

NETIA,ORANGE

do indywidualnych uzgodnien




STRUKTURA KOSZTOW

STAWKA 29,5 Z£/M2

Surfland Kuciewicz Sp.k

MEDIA:

1) Ogrzewanie miejskie Obiektu.

2) Wywdz nieczystosci z terenu posesji.

3) Dostawa wody na cze$ciach wspdlnych (m.in. WC dla klientéw parter).
4) Energia elektryczna na cze$ciach wspdlnych w Obiekcie, poza biurem.
5) Wentylacja Obiektu.

6) Klimatyzacja Obiektu.

POZOSTALE:
Zarzadzanie Obiektem i terenami przylegtymi (parking, tereny zielone).
Obstuga techniczna tj. serwis techniczny zwigzany z konserwacjg, remontami i naprawami urzadzen oraz instalacji technicznych. Zakres prac konserwacyjnych w lokalu
Najemcy oraz ich koszt reguluje umowa.
Przeglady techniczne urzadzen i Obiektu.
Ochrona przeciwpozarowa, przeglady gasnic oraz ewakuacja Obiektu.
Oplaty zwiazane z utrzymaniem czesci wspolnych Obiektu tj.:
dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja powierzchni wspélnych,
materialy eksploatacyjne do WC dla klientéw,
sprzatanie i utrzymanie porzadku na zewnatrz w tym chodnikéw, parkingéw, terenéw zielonych,
mycie okien oraz elewacji na zewnatrz Obiektu.
Monitoring Obiektu i lokali.
Linia telefoniczna do obstugi alarméw.
Recepcja i Ochrona fizyczna w Obiekcie.
Oplaty publicznoprawne zwigzane z Obiektem (m.in. podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie terenu).
Podatki i inne oplaty obcigzajace Wynajmujacego zwigzane z Obiektem.
Ubezpieczenie Obiektu.
Koszty utrzymania, konserwacji zewnetrznych szyldéw, reklam, znakéw, itp.
Wynajem dywanikéw na cze$ciach wspélnych.
Inne uzasadnione koszty, ktére sa uzyteczne i potrzebne do prawidlowego funkcjonowania Obiektu.
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INFORMACJE DODATKOWE

/A/, Surfland Kuciewicz Sp.k

1) Energia elektryczna zuzywana na powierzchni Najemcy:
rozliczana miesiecznie wg faktycznego zuzycia na podstawie licznika zamontowanego w lokalu.

Energia zuzywana do obslugi wentylacji i klimatyzacji centralnej ujeta jest w kosztach eksploatacyjnych.

2) Dostawa wody oraz odbior Sciekéw z lokalu Najemcy:
rozliczana kwartalnie wg zuzycia na podstawie licznika zamontowanego w WC + pom. socjalne

3) Oplata za telefon i Internet - Najemca rozlicza we wlasnym zakresie z dostawca ustug teleinformatycznych.

Istnieje mozliwos¢ skorzystania z ustug Dostawcow takich jak NETIA, ORANGE , P24, T-MOBILE, ORANGE, TELEPORT,
INTERNET UNION/MOICO

4) Aranzacja powierzchni:

» Wynajmujacy przekazuje pomieszczenia gotowe do uzytku (odmalowane i czyste).

» Przygotowanie projektowe zmian aranzacji lokali - koszt po stronie Wynajmujacego.

» Koszt zmian oraz jego pokrycie ustalany jest indywidualnie z Najemca podczas negocjacji warunkéw umowy.

Zapraszamy serdecznie! 1
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